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Raadsconferentie Regio Alkmaar woensdag 3 maart ‘21


Woensdagavond 3 maart 2021 organiseert de Regioraadsgroep een Regionale raadsconferentie voor raadsleden. In deze raadsconferentie staat één onderwerp centraal:

de Regionale Woningmarkt.

De woningmarkt verandert in rap tempo. Als raadslid is het moeilijk om grip te krijgen op de woningmarkt. Prijzen rijzen de pan uit en de roep om betaalbare woningen wordt met de dag groter. Deze avond willen we inzicht bieden in de woningmarkt in onze regio en daarover in gesprek gaan. Welke middelen heeft u als raadslid om de woningmarkt te temmen? 

Programma
19:15 – 19:30	Digitale inloop met eigen koffie of thee
19:30 – 19:40	Plenaire opening en welkom
19:40 – 19:45	Switchen naar break-out rooms (keuze uit 2 rooms)
19:45 – 20:45	Keuze A: Vraag en aanbod regionale woningmarkt (Companen)
Keuze B: Instrumentarium woningmarkt (Gemeente Rotterdam)
20:45 – 20:50	Switchen naar break-out rooms (keuze uit 2 rooms)
20:50 – 21:50	Keuze C: Beleids- en maatschappelijke kaders (Witteveen+Bos)
Keuze D: Duurzaam en toekomstvast bouwen (TU Delft)
21:50 – 21:55	Switchen naar plenaire room
21:55 – 22:00	Afsluiting


De sessies
Een korte omschrijving van iedere sessie staat op de volgende pagina. U kunt zich aanmelden voor de sessies via de volgende link: https://forms.gle/2HJd2B6Bi4muH6CcA

Wij hopen u te zien op deze editie van de Regionale raadsconferentie!


Vraag en aanbod regionale woningmarkt
Jeroen Wissink is sociaal geograaf en adviseur bij Companen. In 2019 heeft Companen de regionale woningmarkt geanalyseerd en per gemeente in kaart gebracht wat de huidige en toekomstige woonbehoefte is van de verschillende doelgroepen. Er blijkt ook in onze regio een schrijnend tekort aan betaalbare woningen.

Recentelijk publiceerde Companen ‘10 Trends voor woningmarkt en leefomgeving in 2020’ met de ondertitel ‘Het moet en wordt anders’. Want er zijn vooral te weinig woningen, te weinig oplossingen, voor mensen die acuut een woning zoeken. De sociale huurmarkt zit op slot. Ook jongeren die van huis uit een start willen maken, komen er maar niet tussen. Het is niet alleen een beschikbaarheidsprobleem, maar steeds meer ook een betaalbaarheidsprobleem dat zich met name laat gelden aan de onderkant van de woningmarkt. Jeroen Wissink zal ingaan op mogelijkheden voor de Regio Alkmaar om juist de onderkant van de markt vlot te trekken.

Instrumentarium woningmarkt
Rina Das-Dores is freelance senior bestuurs-, handhavings- en omgevingsrecht jurist en werkt op dit moment bij de afdeling Stadsontwikkeling, team Bouw- en Woningtoezicht van de Gemeente Rotterdam als projectleider voor het project Verhuurdersvergunning Carnisse.  

Naarmate meer woningen vanuit speculatief oogpunt worden opgekocht voor de verhuur in plaats van voor de eigen bewoning, nemen ook de misstanden op de particuliere verhuurmarkt toe. Rina Das-Dores ziet in de wijk Carnisse waar het in de praktijk niet goed gaat; zaken als overbewoning, intimidatie, woon- en adresfraude, illegaal gebruik, discriminatie en woonoverlast nemen toe. Ook uitbuiting van huurders; verhuurders en verhuurmakelaars vragen extreem hoge huurprijzen en onderhouden de woning niet goed. De sociale binding en veiligheid in een wijk gaan hierdoor achteruit. Met de verhuurdersvergunning wil de gemeente verschillende overtredingen in één keer aanpakken in plaats van alleen te handhaven op losse overtredingen. Daarnaast zijn er ook andere instrumenten om speculatie, illegaal gebruik en scheefwonen tegen te gaan. Rina Das-Dores zal ons vanuit haar ervaring en juridische kennis een toelichting geven op deze instrumenten en handvatten bieden om een nog betere sturing te kunnen geven aan de lokale woningmarkt.







Na een pauze van 5 minuten zullen we verder gaan met de volgende sessies:

Beleids- en maatschappelijke kaders
Elisabeth Ruijgrok is gepromoveerd op het onderwerp Natuurwaardering en is adviseur omgevingseconomie en teamleider bij Witteveen & Bos. Zij is gespecialiseerd in maatschappelijke kostenbatenanalyses van gebiedsontwikkelingen, infrastructuurprojecten, waterbeheerplannen en dergelijke.

In haar blogs pleit zij onder meer voor het al in de beleidskaders voorsorteren op een hoog maatschappelijk rendement. Dat vergt een andere kijk op plannen en evaluaties. Het vergt ook een vroegtijdige participatie van baathebbers en financiers die voor financieel én maatschappelijk rendement kiezen. Financiers zoals bijvoorbeeld impact beleggers of pensioenfondsen, die met een lange termijn
investeringsvisie mogelijk te interesseren zijn in het co-financieren van maatschappelijk wenselijk projecten, waar projectontwikkelaars geen been in zien. Wat dit aan mogelijkheden biedt voor minder rendement genererende, maar maatschappelijke meer wenselijke ontwikkelprojecten, zal Elisabeth Ruijgrok toelichten.

Duurzaam en toekomstvast bouwen
Henk Visscher is hoogleraar Woningkwaliteit en Procesinnovatie aan de TU Delft, afdeling Management in the Built Environment. Zijn leerstoel is gericht op procesinnovaties die bijdragen aan het waarborgen en verbeteren van de kwaliteit van woningen. De belangrijkste aspecten hierin zijn: energie-efficiëntie, milieubelasting, bruikbaarheid, gezondheid en veiligheid van zowel bestaande als nieuwe woningen. Centraal staat de energietransitie van de bestaande woningvoorraad om de klimaatdoelen van het Akkoord van Parijs te realiseren. Wanneer de milieuregels en duurzaamheidsmaatregelen onder druk van de woonbehoefte en de projectontwikkelaars worden versoepeld bij de huidige en komende bouwprojecten, creëren we nu onverantwoord grote problemen voor later. Onderzoek wijst uit dat het complexer en duurder is om juist recente bouw en wijken aan te passen aan de Klimaatdoelstellingen 2050 dan de oudere bouw en wijken. Wat kunnen we NU doen om onze bestaande en nieuwe woningen duurzaam en toekomstbestendig te maken? Dat is het vakgebied van Henk Visscher

Mocht u geïnteresseerd zijn, dan kunt u via het volgende formulier uw voorkeuren opgeven voor de sessies. U bent niet gebonden aan uw keuze; het dient ter inschatting voor de organisatie. https://forms.gle/2HJd2B6Bi4muH6CcA
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