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Gemeente Bergen (NH)

T.a.v. het College van Burgemeester en Wethouders
Postbus 175

1860 AD BERGEN (NH)

Hoorn, 12 oktober 2016 Uw ref. : Plandeel Harmonie Project Mooi
Bergen 2.0
Onze ref. : F6307
Inzake : Schrama B.V./Mooi Bergen

Geacht College,
Namens cliénte, de besloten vennootschap Schrama B, V., bericht ik U het volgende.

Cliénte heeft op 29 maart 2016 met Uw Gemeente een intentieovereenkomst gesloten voor de
koop en ontwikkeling van de onroerende zaken bekend als ‘de Harmonie-locatie’.

De aanleiding voor het sluiten van de intenticovereenkomst vormde de wens van Uw
Gemeente om zorg te laten dragen voor de herontwikkeling van de Harmonie-locatie en
uitvoering te geven aan de relocatie van Aldi naar de Harmonie-locatie, om het
supermarktenprobleem op te lossen, dat is omschreven in een eerdere intentieovereenkomst
tussen partijen van 29 oktober 2014.

De intentieovereenkomst is gesloten om cliénte te laten onderzoeken of binnen de door de
Gemeente aangegeven kaders op de Harmonie-locatie gekomen kan worden tot een
planologisch, juridisch, financieel en economisch haalbaar plan.

Bij het sluiten van de overeenkomst is door Uw Gemeente gestipuleerd dat het plan van
cliénte diende te voldoen aan de navolgende kaders:

- De structuurvisie Mooi Bergen 2.0 en de nadere verfijning daarvan in de vorm van de
stedenbouwkundige studie “Het Haltermodel”,

- het beeldkwaliteitkader Mooi Bergen 2.0;

- het gemeentelijke beleid ten aanzien van indeling in woningbouwcategorieén, zoals

verwoord in de gemeentelijke woonvisie;
- het gemeentelijke beleid ten aanzien van parkeren, zoals verwoord in de gemeentelijke nota
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ledere aansprakelijkheid is beperkt tot het bedrag dat in het desbetreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald.
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Ruimtelijk parkeerbeleid.

Op verzoek van de Gemeente is overeengekomen dat een selectieprocedure dient plaats te
vinden voor de selectie van een architectenbureau waaraan opdracht verstrekt zal worden voor
de realisatic van het definitieve ontwerp van het plan.

Partijen zijn overeengekomen daarvoor een selectieleidraad op te stellen.
Partijen hebben daarbij bepaald dat hiervan afgezien wordt, indien geen sprake is van een
haalbaar plan of indien de Gemeente redenen ziet om geen vervolgovereenkomst te sluiten.

Er waren geen redenen om geen vervolgovercenkomst te sluiten. Partijen zijn derhalve
gekomen tot het opstellen van een selectieleidraad.

Door de Gemeente is een selectiecommissie benoemd.

De selectiecommissie heeft op basis van de gepresenteerde structuur ontwerpen voor het plan,
een architectenbureau geselecteerd, waaraan de opdracht voor het realiseren van het definitief
ontwerp voor het plan verstrekt dient te worden.

Cliénte heeft geconstateerd dat derden een alternatief plan hebben gepresenteerd.

Cliénte is van mening dat het alternatieve plan niet aanvaard kan worden in verband met de
navolgende omstandigheden.

o Het alternatieve plan voldoet niet aan de criteria en andere voorwaarden die opgelegd
zijn aan cliénte voor de realisatie van het te ontwikkelen plan.

e In het alternatieve plan is niet voldaan aan de voorwaarde om te komen tot realisatie
van een plan op de locatie die is aangeduid als de Harmonie-locatie. Een groot deel
van het alternatieve plan valt buiten de Harmonie-locatie en voldoet derhalve niet aan
de vastgestelde structuurvisie Mooi Bergen 2.0, bladzijde 35.

e In de structuurvisie Mooi Bergen 2.0 is op pagina 39 bevestigd dat sprake diende te
zijn van een gekoppelde parkeervoorziening. Hiervoor is gekozen aangezien dit het
parkeerprobleem ter plaatse opheft. In het alternatieve plan is uitgegaan van een
solitaire parkeervoorziening. De ter plaatse spelende parkeerproblematiek kan
uitsluitend opgeheven worden via één grote parkeervoorziening en niet via twee
kleinere solitaire parkeervoorzieningen.

e Door de solitaire parkeervoorziening is sprake van een uitbreiding van de in- en
uitritten naar het Plein. In het vastgestelde beeldkwaliteitskader dat opgelegd is aan
cliénte is bevestigd dat sprake diende te zijn van een nieuwe entree voor de
gekoppelde parkeergarage die inpassend afgestemd is op de bebouwingstructuur aan
de Karel de Grotelaan. In het alternatieve plan is niet aan deze eis voldaan. Ik verwijs
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naar het Beeldkwaliteitskader zoals vastgesteld op 29 januari 2015, bladzijde 25.

e Ook op andere onderdelen is het alternatieve plan in strijd met het
Beeldkwaliteitskader. Het alternatieve plan toont geen architectuur die afgestemd is op
de bestaande bebouwing “Rustende Jager”. Het alternatieve plan toont feitelijk
massale nieuwe bebouwing die volledig op zichzelf staand is en geen enkele
connexiteit heeft met de ter plaatse bestaande architectuur.

e et alternatieve plan voorziet daarnaast in de realisatie van twee pleinen onder de
omstandigheid dat de vastgestelde voorbereidende planologie, waaronder de
beleidskaders zoals hiervoor genoemd, uitgaat van één ruim entreeplein (het
Haltermodel).

e Het dient als onwenselijk te worden geoordeeld dat sprake is van het cre€ren van
onoverzichtelijke kleine pleinen, waar toezichtproblemen zullen ontstaan doordat er
nauwelijks zicht is op deze pleinen.

e Tot slot geldt dat delen van het plan niet kunnen worden uitgevoerd, aangezien deze
het bestaande gebruik van delen van het gebied dat behoort tot de Harmonie-locatie
beperkt. Er dient te worden geconcludeerd dat deze privaatrechtelijke belemmeringen
in de weg staan uit de uitvoerbaarheid van het alternatieve plan.

Cliénte dient het standpunt in te nemen dat Uw Gemeente, gelet op de achtergrond van de
totstandkoming van de intentieovereenkomst, niet kan komen tot het meewerken aan de
realisatie van een plan dat niet voldoet aan de eerder door Uw Gemeente gestelde eisen voor
de uitvoering daarvan.

Hoogachtend, e -
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