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Geachte heer Huissteden,

Zoals bij u bekend is het de opzet om in 2015 te starten met het transformeren van het
kloosterterrein van de Congregatie van de Zusters Ursulinen van Bergen naar ecn locatie om
te wonen. Deze transformatie zal door AM in samenwerking met de gemeente en de
Congregatie worden gerealiseerd.

In het overleg van 27 augustus jl hebben wij onder meer de positie van de huidige Kloosterhof
Angela Merici besproken. Daarbij hebben wij naar voren gebracht dat de Congregatie de
opbrengsten uit haar laatste bezittingen nodig heeft om aan haar zorgplicht naar de zusters te
voldoen. Daarnaast hebben wij u laten weten dat de Congregatie, vertegenwoordigd door het
kernkapittel, de bereidheid heeft uitgesproken tot het “openstellen” van de Kloosterhof.

Kloosterhof Angela Merici

Onderdeel van de transformatie is het verbouwen van de huidige kloosterhof Angela Merici
tot sociale huurappartementen. Omdat de Congregatie geen (sociale) verhuurder is zal voor de
exploitatie een exploitant gevonden dienen te worden. Het is daarbij tevens de intentie om de
woongroepen de Heerlijkheid en de Zonnewijzer in de verbouwde kloosterhof te huisvesten.

Kennemer Wonen is bereid gevonden een haalbaarheidsonderzoek uit te voeren. Door
Kennemer Wonen wordt onderzocht of en hoe de kloosterhof op een verantwoorde wijze
(toekomst bestendig en betaalbaar) is te verbouwen tot en te exploiteren als sociale
huuwrwoningen. Ook wordt daarbij gekeken naar het huisvesten van de twee woongroepen.
Een belangrijk vraagstuk is hoe de zusters, gedurende de transformatie, op een verantwoorde
wijze in de kloosterhof kunnen blijven wonen. De gedachte is de kloosterhof gefaseerd te
verbotiwen en open te stellen. De zusters zullen, naar gelang de groep kleiner wordt, in een
deel van het kloosterhof blijven wonen.

Het huidige klooster bestaat uit 10 éénkamerappartementen, 36 tweekamerappartement
(woonkamer, slaapkamer en douche met wc) en veel gemeenschappelijke ruimtes. Kennemer
Wonen is van mening dat het aanwezige programma onvoldoende aansluit bij de vraag vanuit
de womngmarkt naar driekamerappartementen. Ook uit een in november 2013 gehouden
onderzoek onder de leden van de woongroepen, is gebleken dat er vanuit de leden van de
woongroepen belangstelling bestaat voor driekamerappartementen in de sociale huursector.
De uitkomsten van dit onderzoek hebben wij u in het eerder genoemde overleg aan u
gepresenteerd.



Om bovenstaande redenen wordt onderzocht om in de kloosterhof meer
drickamerappartementen te realiseren zodat wordt aangesloten op de wensen vanuit de
woningmarkt en de woongroepen. Uit eerste verkenningen blijkt dat het (financieel) niet
haalbaar is om 30% van de woningen te realiseren beneden de € 556,82 (categorie 1). Dit zal
alleen lukken als het om kleine woningen (één en tweekamerappartementen) gaat. Dergelijke
woningen sluiten echter onvoldoende aan bij de vraag.

Het verbouwen van de kloosterhof past binnen de afspraken om circa 40% van de woningen
op het kloosterterrein te realiseren in de sociale huur (maximaal € 699,48 prijspeil 2014). Wij
verwachten dat een haalbare business case met Kennemer Wonen niet mogelijk is indien
wordt vastgehouden aan het onderscheid tussen de categorieén 1 en 2. Wij verzoeken het
.college, mede namens Kennemer Wonen en de woongroepen de Heerlijkheid en Zonnewijzer,
zoals ook door ons naar voren is gebracht in het gesprek van 27 augustus jl., om voor de
kloosterhof als nitgangspunt te nemen dat alle appartementen als sociale huurwoningen
worden gerealiseerd (dus beneden een huurprijs van € 699,48) en geen onderscheid te maken
tussen categoric 1 en 2. Daarnaast streven Kennemer Wonen en de Congregatie er naar om
zoveel mogelijk woningen beneden deze grens te houden zodat de woningen betaalbaar (voor
mensen met huurtoeslag) blijven en toegankelijk voor leden van de woongroepen zijn.
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Namens de Congregatie
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Met vriendelijke groet,
Namens het kernkapittel van de congregatie,

Mw. M.E. de Wit
. Directeur materi€le zaken
Sint Joseph Stichting
Zusters Ursulinen van Bergen NH
Tel. 072-5894241
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Ursulinen, Mariette de Wit
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Van: Mario Jupijn <mjupijn@kennemerwonen.ni>

Verzonden: dinsdag 4 november 2014 15:45

Aan: Ursulinen, Marietie de Wit

Onderwerp: RE: Brief aan gemeente iz categorieen nov 2014 (2).doc 4

Hallo Mariefte,
Tegen deze brief kunnen we voigens mij niets hebben en sluit aan op onze uitgangspunten.

Met vriendelijke groet,

M.A, (Mario) Jupiin
ontwikkel manager
(072) 822 29 31

06 3104 97 71

KeNnNeMerwoOnen
Hertog Aalbrechtweg 18
1823 DL Alkmaar

Postbus 5010

1802 TA Alkmaar
Wwww.Kennemerwonen.nl

Van: Ursulinen, Mariette de Wit [mailto:medewtt@ursulinenvanbergen.ni]
Verzonden: dinsdag 4 november 2014 15:23

Aan: Mario Jupijn

CC: f.vander.staay @atrive.n

Onderwerp: RE: Brief aan gemeente iz categorieen nov 2014 (2).doc

Met vriendelijke groet,

Mariétte de Wit

Directeur materiéle zaken

Sint Joseph Stichting

Zusters Ursulinen van Bergen NM
Tel. 672-5854241

E-mail:medewit@ursilinenvanbergen.ni
www. ursulinenvanbergen.ni

Van: Ursulinen, Mariette de Wit

Verzonden: dinsdag 4 november 2014 14:51

Aan: 'Mario Jupijn’

CC: Frank van der Staay {f.vander.staay@atrive,ni)

Onderwerp: Brief aan gemeente iz categorieen nov 2014 (2).doc

Beste Mario, »

In bijlage tref je de brief aan die wij per omgaande {!} willen verzenden naar de gemeente. De gemeente heeft om
de brief gevraagd in verband met de behandeling van het project margen.

Zou je, dus ook per omgaande, kunnen reageren op de brief en gelieve telefonisch naar Frank van der Staay?

Bij voorbaat dank voor je medewerking!

Beste groet,



