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1. Aanleiding

In juni 2010 bent u door ons met een memo geinformeerd over de ontwikkelingen en
voortgang van het project Ontwerp ons Derp. Eerder bent u op 24 september 2009 in een
raadspresentatie geinformeerd over de stedenbouwkundige visie voor Egmond aan Zee en
hebt u kennis kunnen nemen van het plan van aanpak voor het project.

Sinds het memo is het geruime tijd stil rondom het project Ontwerp ons Derp. De reden
hiervoor is het hoge aantal grootschalige projecten in onze gemeente en de beperkte
financiéle en ambtelijke capaciteit die daarvoor vrijgemaakt kan worden. Dit heeft geleid tot
herprioritering op deze onderdelen bij de projecten Mooi Bergen, Schoorl Klopt, Lamoraal en
Ontwerp ons Derp. Wij hebben uw raad hierover geinformeerd met een memo op 5 april
2011 via het RIS.

De hierboven genoemde herprioritering, enkele actuele ruimtelijke ontwikkelingen, maar ook
de verwachtingen die zijn gewekt bij bewoners en ondernemers in Egmond aan Zee, vragen
om duidelijkheid rondom de aanpak en voortgang van het project Ontwerp ons Derp.

2. Doelstelling

Dit memo geeft allereerst inzicht in de stand van zaken rondom de projectonderdelen van
Ontwerp ons Derp. De prioritering van deze onderdelen wordt beschreven, alsmede de
beoogde herziene aanpak (in relatie tot budget en ambtelijke capaciteit). Het memo duidt de
onderlinge relaties tussen de projectonderdelen en de beoogde actualisering van de
structuurvisie en geeft een weergave van de nieuwe tijdsplanning voor Ontwerp ons Derp.

3. Projectonderdelen

In de aanpak van Ontwerp ons Derp is onderscheid gemaakt in drie categorieén
ontwikkelingen. Het gaat hierbij om de herinrichting van verschillende plekken in de
openbare ruimte, het herontwikkelen van een aantal locaties en het actualiseren van de
geldende structuurvisie Egmond aan Zee uit 2000. In tabel 1 worden de concrete projecten
benoemd en wordt aangegeven om welk soort ontwikkeling het hierbij gaat. In § 4 wordt
ingegaan op de (actualisatie van de) structuurvisie.



Tabel 1: Projectenoverzicht

Nr. | Project | Ontwikkeling | ¥ | Initiatief
Openbare ruimte

1 Pompplein Herinrichting \ | Gemeente
2 Burgemeester Eymaplein Herinrichting v | Gemeente
3 Voorstraat Herinrichting V | Gemeente
4 Westeinde Herinrichting v | Gemeente
5 Werf Herinrichting / herontwikkeling Gemeente
Overige projecten

6 Watertorenterrein Herontwikkeling Gem./part.
7 V.V. Egmondia Visievorming Gem./part.
8 Van Balenterrein Herontwikkeling Gem./part.
9 ‘Bowling'/Kennedyflat Herontwikkeling Particulier
10 | De Geveerde Kikker Visievorming / herontwikkeling Gem./part.
11 | Trompstraat e.o. Herontwikkeling Particulier
12 | Hotel Zuiderduin e.o. Visievorming / herontwikkeling Particulier
13 | Torensduin Visievorming / herontwikkeling Gem./part.
14 | Vml. bibliotheek Visievorming / herontwikkeling Gemeente
15 | Hotel Bellevue e.o. Herontwikkeling Particulier
16 | Kustpark EaZ (Roompot) Visievorming Particulier
17 | Tennisbanen Visievorming Gemeente

Met uitzondering van de werf zijn de herinrichtingsprojecten in de openbare ruimte zo goed
als afgerond. Momenteel worden in afstemming met bewoners en ondernemers plannen
uitgewerkt om de verkeerscirculatie te optimaliseren.

Voor een aantal projecten geldt dat de herontwikkeling al grotendeels is uitgewerkt, terwijl
andere hooguit op visieniveau zijn beoordeeld. Dit is bepalend voor de prioritering in de
aanpak van de projecten (zie § 6).

Voor de werf geldt dat deze locatie in aanmerking komt voor herinrichting, maar ook gezien
wordt als mogelijke locatie voor verplaatsing van De Geveerde Kikker (collegebesluit 3 maart
2011). Verder is de ontwikkeling van de naastgelegen bowlinglocatie van invioed op de werf
en daarom moeten beide projecten in samenhang ontwikkeld worden. Voor de bowling is
recent een sloopvergunning verleend. Voor De Geveerde Kikker hebben de eigenaresse en
een horeca-exploitant concrete ideeén voor herontwikkeling en ontbreekt het (bij het huidige
gebruik) aan financiéle middelen om bouwkundige investeringen te doen in het pand. Een en
ander maakt het wenselijk om op korte termijn de drie projecten gezamenlijk uit te werken.
De schetsontwerpen van Buro Poppinga / Veenenbos en Bosch (december 2009) kunnen
hierbij gebruikt worden.

Ook voor het Watertorenterrein zijn concrete plannen voor woningbouw uitgewerkt
(raadsbesluit 3 maart 2008). Het uitgangspunt is om de plannen in samenhang met een
nieuwe commercié€le functie op het Van Balenterrein te ontwikkelen. Actuele fusiegesprekken
tussen verschillende voetbalverenigingen hebben mogelijk gevolgen voor de tussengelegen
voetbalvelden van V.V. Egmondia. De gronden en/of de activiteiten van de voetbalvereniging
kunnen zo mogelijk betrokken worden bij de planuitwerking voor het Watertoren- en Van
Balenterrein. Ook voor deze drie locaties is een integrale planuitwerking op korte termijn
wenselijk.

4. Actualisatie structuurvisie

Voor Egmond aan Zee is in 2000 een structuurvisie opgesteld waarin verschillende van de
genoemde projecten al beschreven zijn. Uitgangspunt bij Ontwerp ons Derp was om de
structuurvisie te actualiseren. Enerzijds om deze aan te vullen met nieuwe ontwikkelingen en
deze in samenhang te beoordelen, anderzijds omdat de Wet ruimtelijke ordening dat
voorschrijft (Plan van Aanpak Ontwerp ons Derp, 22 juni 2009). De wet schrijft voor dat een



gemeente een of meerdere (gebiedsdekkende) structuurvisies dient te hebben. Echter, er
bestaat geen verplichting tot het herzien van een structuurvisie binnen een bepaalde termijn.
Ook bestaan er geen echte vormeisen voor een structuurvisie, wat het tot een flexibel
beleidsstuk maakt. Hoewel actualisering van de bestaande structuurvisie uit 2000 een
meerwaarde heeft (0.a. integrale afstemming beleidsaspecten en projecten), is dit geen
gemeentelijke verplichting. Voorgesteld wordt om deze actualisatie tot nader order uit te
stellen en de focus van Ontwerp ons Derp te leggen op (de aanpak van) concrete
herontwikkelingsprojecten, waarbij deze zoveel als mogelijk in samenhang ontwikkeld
worden.

Uitstel van de actualisatie heeft ook een mogelijk nadeel. Op basis van de
Grondexploitatiewet is het namelijk mogelijk om als gemeente met een structuurvisie
eventuele bovenplanse kosten te verhalen. Het gaat hierbij om kosten die zich niet binnen
één exploitatiegebied bevinden, maar waar meerdere exploitatiegebieden bij betrokken zijn.
Zo kan bijvoorbeeld een nieuwe parkeergarage een ‘bovenplans’ belang dienen, dat de
verevening van de kosten hiervoor op meerdere (andere) projecten rechtvaardigt.
Toepassing van verevening vereist een actuele structuurvisie die concreet en
uitvoeringsgericht is, met een realisatieparagraaf waaruit blijkt welke bovenplanse elementen
daar inzitten. Door af te zien van de actualisatie van de structuurvisie Egmond aan Zee
worden de mogelijkheden voor bovenplanse verevening ontnomen.

5. Parkeerbeleid op structuurvisieniveau

Een specifiek (beleids)aspect op structuurvisieniveau is van grote invioed op de beschreven
(deel)projecten van Ontwerp ons Derp. Het gaat hierbij om het aanbod van
parkeervoorzieningen in de kern en de effecten die de verschillende (deel)projecten hierop
kunnen hebben. Momenteel wordt onderzoek gedaan om een actueel overzicht te krijgen
van deze voorzieningen in Egmond aan Zee. De onderzoeksresultaten worden gebruikt om
bij de herontwikkelingsprojecten het effect op de parkeervoorzieningen te kunnen bepalen en
eventueel noodzakelijke maatregelen te treffen.

6. Projectprioritering en planning
Voortzetting van het project Ontwerp ons Derp vraagt om een prioritering van de
(deel)projecten. In het onderstaande overzicht is deze prioritering voor de projecten

weergegeven voor 2011 en 2012.

Tabel 2: Projectprioritering 2011/2012

2011 Beschrijving / Aandachtspunten
¢ Bowling/Kennedyflat Voor de bowlinglocatie en de werf wordt een integrale
e Werf projectaanpak opgesteld, waarbij zoveel als mogelijk gebruik
e De Geveerde Kikker wordt gemaakt van de schetsontwerpen van Buro Poppinga.

In de planuitwerking wordt de verplaatsing van rilksmonument
De Geveerde Kikker naar de werf als serieuze optie

meegenomen.
e Watertorenterrein Voor het watertoren- en Van Balenterrein wordén de
¢ Van Balenterrein randvoorwaarden geformuleerd voor een integrale ontwikkeling
«V.V. Egmondia van woningbouw en een sport-/ familievoorziening. De markt

wordt actief benaderd voor deze ontwikkeling.

Afhankelijk van de fusiegesprekken tussen de voetbalclubs
worden bij de herontwikkeling de mogelijkheden onderzocht om
(het terrein van) V.V. Egmondia hierbij te betrekken.

e Hotel Bellevue e.o. De gemeente toetst en faciliteert bij de planontwikkeling.
Verantwoordelijkheid ligt bij de initiatiefnemer.




2012/ 2013 Beschrijving / Aandachtspunten

e Hotel Zuiderduin e.o. De eigenaar van Hotel Zuiderduin heeft begin 2011 een

e Torensduin schetsontwerp ontwikkeld voor een openbaar zwembad,

e Voormailge bibliotheek wellness center, parkeergarage (Torensduin) en
starterswoningen. Voor deze ontwikkeling, waarbij het ook
gedeeltelijk gemeentegrond/-eigendom betreft moet de
haalbaarheid bepaald worden. Door de gemeente dient in elk
geval een plan gemaakt te worden voor herontwikkeling van de
vml. Bibliotheek (onderdeel van de plannen).

e Trompstraat e.o. Voor de tijdelijke parkeervoorziening aan de Trompstraat moet
een permanente herontwikkeling tot woningbouw, parkeren en
voorzieningen in een concreet plan uitgewerkt worden. Het
stedenbouwkundig ontwerp van MB Architecten (feb. 2009) kan
hierbij gebruikt worden.

o Kustpark (Roompot) De Hooge Raedt Groep is eigenaar van Kustpark Egmond aan
Zee (Roompot Vakantieparken) en onderzoekt de
mogelijkheden voor uitbreiding van het park. Hierbij betrekken
zij ook gemeentegronden/-eigendommen. In samenspraak
moeten de mogelijkheden verkend worden.

Door de nabijgelegen ligging is de Hooge Raedt Groep ook een
belangrijke partij bij de planuitwerking voor het watertoren- en
Van Balenterrein.

e Tennisbanen Er bestaan al langer ideeén om op de tennisbanen in Egmond
aan Zee een grootschalige parkeervoorziening te realiseren.
Afhankelijk van het parkeeronderzoek (zie § 5) kunnen de
mogelijkheden hiervoor nader onderzocht worden.

7. Herziening bestemmingsplan Egmond aan Zee

In 2009 is een start gemaakt met de herziening en samenvoeging van zes
bestemmingsplannen van Egmond aan Zee. De beoogde vaststelling van het nieuwe
integrale bestemmingsplan ‘Egmond aan Zee Centrum en Boulevard’ is in het vierde
kwartaal van 2011. Het bestemmingsplan is conserverend van aard en bestrijkt het grootste
gedeelte van de beschreven projecten. Met de meeste projecten is vooralsnog geen
rekening gehouden in het bestemmingsplan. Dit is verklaarbaar doordat de uitwerking van de
projecten op dit moment niet ver genoeg is voor een gedetailleerde bestemming. Voor de
uitwerking en realisatie van de projecten zullen aparte
(postzegel)bestemmingsplanprocedures doorlopen worden. Dit geldt ook voor de overige
bestemmingsplannen als een genoemd project hierop betrekking heeft.

Tabel 3: Bestemmingsplannen Egmond aan Zee

Naam bestemmingsplan Herziening

Dorpskern Egmond aan Zee

Egmond Boulevard

Badhotel Zuiderduin e.o. Egmond aan Zee Centrum en
Kennedyboulevard, 1° uitwerking Boulevard, ontwerpfase

Kennedyboulevard, 2° uitwerking

Paraplubepaling Erfregeling

Part. uitbreidingsplan N+Z

Kindertehuizen

OR[N |WIN|—

Egmond aan Zee Noord, uitwerkingsplan 2° fase




10 | Sportlaan 1977

11 | Part. uitbreidingsplan omgeving Ger. kerk

12 | Marshallstraat, 1° herziening

13 | Rooseveltstraat

14 | Torenduin

8. Waterberging

Het gescheiden rioolstelsel van Egmond aan Zee vraagt om specifieke aandacht zoals in
2006 al bleek uit twee overstromingen in het centrum na hevige regenval. Hoewel diverse
maatregelen zijn getroffen, zijn het rioolstelsel en de bergingscapaciteit van de kern nog niet
optimaal. Zo wordt in een aantal gebieden in Egmond aan Zee het overtollige hemelwater
met een strandpijp de zee in gevoerd. Echter, in 2014 wordt de pijp afgesloten, waarmee
deze gebieden een extra verwerkingsopgave krijgen. Verder geldt dat ook de gebieden die
niet op deze pijp zijn aangesloten het hemelwater niet optimaal kunnen verwerken. Ook
hiervoor is extra bergingscapaciteit noodzakelijk.

Bij de ontwikkeling van de beschreven projecten moet optimalisering van de
waterhuishouding/-berging een belangrijk onderdeel vormen in de planvorming.

9. Budget en capaciteit

Zoals op 5 april 2011 in de tussenstand van de vier grote projecten is meegedeeld aan de
gemeenteraad, is voor het project Ontwerp ons Derp voor 2011 een bedrag van € 40.000,--
beschikbaar. Dit bedrag wordt hoofdzakelijk gebruikt voor onderzoek en plankosten.
Eenzelfde bedrag van € 40.000,-- is geraamd voor 2012 en wordt meegenomen in de
gemeentebegroting voor 2012. Het bedrag is bestemd voor de directe aanpak van de
beschreven projecten in dit memo. Uitgangspunt bij deze projecten is dat gemeentelijke
plankosten, waar mogelijk, verhaald worden op de initiatiefnemer (Grondexploitatiewet).

10. Projectorganisatie

Vergelijkbaar met de oorspronkelijke organisatie van Ontwerp ons Derp zal gewerkt worden
conform ‘Projectmatig werken Bergen’. In de organisatiestructuur werd nog uitgegaan van
een ontwerpteam voor het opstellen/uitwerken van de structuurvisie. Het ontwerpteam
vervalt in de organisatiestructuur nu de structuurvisie niet op korte termijn geactualiseerd
wordt.

De projectorganisatie bestaat uit een:

e Regiegroep

e Projectgroep

e Externe klankbordgroep(en)

Regiegroep
De regiegroep is verantwoordelijk voor de sturing en bewaking van de voortgang in de

projecten en bestaat uit de volgende leden:

- Portefeuillehouder: Alwin Hietbrink

- Opdrachtgever: Wim Bierman

- Opdrachtnemer: Tjeerd Bosma

- Teamleider Plannen en Projecten: Martijn Schroor

- Algemeen projectleider: Arthur van Leeuwen
- Controller: Jan Belleman

- Projectassistent: Christine Suyderhoud

Projectgroep
Voor de projecten worden een of meerdere projectgroepen samengesteld (afhankelijk van de

benodigde disciplines). De projectgroep is verantwoordelijk voor de integrale benadering en




uitwerking van het benoemde project. In de projectgroep worden de verschillende disciplines
op elkaar afgestemd en wordt de kwaliteit van de planvorming bewaakt. De projectleider zal
de benodigde disciplines tijdig inschakelen.

Afhankelijk van het soort project, maken de volgende disciplines onderdeel uit van de
projectgroep.

o Projectleider ¢ Stedenbouw ¢ Volkshuisvesting
e Projectassistent o Verkeer/parkeren e Grondzaken

e Welzijn e Natuur/landschap o Milieu

e Recreatie en toerisme ¢ Planologie

Bij verschillende projecten uit Ontwerp ons Derp zijn particuliere initiatiefnemers (o.a.
ontwikkelaars) betrokken bij de planvorming (zie tabel 1). Voor de afstemming met deze
initiatiefnemers is de projectleider namens de gemeente verantwoordelijk. Hij betrekt tijdig de
leden van de projectgroep bij deze afstemming.

Door verschillende stedenbouwkundige bureaus zijn studies uitgewerkt voor delen van
Egmond aan Zee. Aad Trompert heeft medio 2009 als externe stedenbouwkundige opdracht
gekregen om deze plannen uit te werken, af te stemmen en te betrekken bij de herziening
van de structuurvisie. Voorgesteld wordt om bij de projectuitwerking zoveel als mogelijk
gebruik te maken van beschikbaar en bruikbaar studiemateriaal en gelet op diens eerdere
betrokkenheid waar nodig af te stemmen met Aad Trompert.

Externe klankbordgroep

In de oorspronkelijke aanpak van Ontwerp ons Derp werd samengewerkt met een externe
klankbordgroep waarin de visievorming en uitwerking van de projecten besproken werd. Een
belangrijk aspect daarbij was de actualisering van de structuurvisie. Nu laatstgenoemde
vervalt en een aantal projecten concreet wordt uitgewerkt, wordt in afstemming met de
(oorspronkelijke) klankbordgroep bepaald welke deelnemers betrokken worden. Eventueel
kan voor de verschillende projecten met meerdere klankbordgroepen gewerkt worden.

11. Communicatie

In het oorspronkelijke plan van aanpak is de externe communicatie over het project Ontwerp
ons Derp verdeeld in twee fasen. De eerste fase had concreet betrekking op de
herinrichtings- en herontwikkelingsplannen, de tweede fase (abstracter) op herziening van de
structuurvisie.

Door de herziening van de structuurvisie (vooralsnog) niet verder door te voeren, vervalt een
belangrijk deel van de beoogde tweede fase in de communicatiestrategie. Hoewel de
herinrichtingsprojecten grotendeels zijn afgerond, wordt over de verkeersafwikkeling rond
deze projecten nog overleg gevoerd met belanghebbenden. De communicatie met
omwonenden, ondermemers e.d. over de herontwikkelingsprojecten is echter volledig
stilgevallen en dient voortvarend en gestructureerd opgepakt te worden. Uitleg over de in dit
memo beschreven (gewijzigde) aanpak is daarbij de eerstvolgende handeling.

Voor de herontwikkelingsprojecten geldt dat per ontwikkeling bepaald wordt welke actoren
betrokken zijn. Conform het gemeentelijk participatiebeleid zal de communicatie worden
uitgewerkt. Verder geldt dat bij het uitwerken van de plannen het gebruikelijke traject van
presentatie, ter visielegging en verwerking van reacties wordt doorlopen.



12. Vervolgstappen / planning

Voor de meeste projecten zoals in dit memo beschreven is op dit moment geen
gedetailleerde projectplanning te geven. Dit heeft met name te maken met het feit dat de
projecten juist de komende maanden geconcretiseerd worden om o.a. deze gedetailleerde
planning te kunnen opstellen. Vanzelfsprekend is deze uitwerking mede afthankelijk van de
samenwerking met betrokken ontwikkelaars (indien van toepassing).

2011
Zoals in tabel 2 is aangegeven wordt aan twee ontwikkelingen/projecten in 2011 prioriteit
gegeven voor nadere uitwerking. Het gaat hierbij om de projecten:

o Bowling/Kennedyflat — Werf — De Geveerde Kikker
e Watertorenterrein — Van Balenterrein — V.V. Egmondia

Uitgangspunt is om voor beide ontwikkelingen in het vierde kwartaal van 2011 een
projectaanpak gereed te hebben, waarin een gedetailleerde planning is opgenomen. Uw
raad zal hierover geinformeerd worden in het eerste kwartaal van 2012. De herontwikkeling
van hotel Bellevue e.o. is hierbij niet genoemd, omdat van het opstellen van een
projectaanpak zoals boven omschreven geen sprake is.

Nadat de verkeerstellingen in de zomermaanden hebben plaatsgevonden kunnen de
gegevens ten aanzien van parkeren in Egmond aan Zee verwerkt worden in een eindrapport.
Naar verwachting is het onderzoeksrapport in het derde kwartaal gereed en kan het
betrokken worden bij de projectaanpak van de genoemde projecten. Ook hierover zal uw
raad geinformeerd worden.

2012
In 2012 wordt voor de overige grootschalige ontwikkelingen in Egmond aan Zee eveneens
een projectaanpak uitgewerkt. De belangrijkste daarvan zijn:

e Hotel Zuiderduin e.o. — Torensduin — vml. bibliotheek
e Trompstraat e.o.

Ook voor het Kustpark Egmond aan Zee (Roompot) en de tennisbanen wordt in 2012 nader
onderzocht of concrete herontwikkeling mogelijk en/of noodzakelijk is. Ten opzichte van de
eerder genoemde projecten, wordt aan deze plannen een lagere prioriteit gegeven. De
plannen hiervoor bevinden zich nog in een verkenningsfase.

Hoewel het project Ontwerp ons Derp met de hiervoor beschreven aanpak wijzigt, blijft het
uitgangspunt om uw raad nadrukkelijk te betrekken bij de planvorming. Dit geldt niet alleen
bij formele besluitvorming in bijvoorbeeld planologische procedures, maar ook bij cruciale
vraagstukken bij de projecten die bepalend zijn voor Egmond aan Zee.



