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1 Inleiding  

1.1 Aanleiding  

De voorliggende ruimtelijke onderbouwing is opgesteld om de realisatie van 17 woningen in het 

gebied tussen de N512 en de Visweg in Egmond Binnen mogelijk te maken. De woningen worden 

gerealiseerd langs de Visweg en de Meeuwenlaan. Van deze laan worden twee bestaande 

doodlopende delen met elkaar verbonden. 

 

Op de projectlocatie zijn op basis van het vigerende bestemmingsplan geen woningen toegestaan, 

want de locatie heeft een agrarische bestemming. Om het initiatief te realiseren is een 

omgevingsvergunning aangevraagd om voor de strijdigheden af te wijken van het bestemmingsplan. 

Het voorliggende document is de ruimtelijke onderbouwing waarmee wordt aangetoond dat de 

afwijking van het bestemmingsplan ruimtelijk aanvaardbaar is.  

 

In dit hoofdstuk wordt hierna de locatie beschreven en wordt het initiatief evenals het 

bestemmingsplan toegelicht. In hoofdstuk 2 wordt het relevante beleid behandeld en in hoofdstuk 3 

wordt ingegaan op de omgevingsaspecten die voor de ontwikkeling aan de orde zijn.  

 

1.2 Locatie 

De projectlocatie is gelegen aan de westzijde van de Visweg in Egmond-Binnen en aan de oostzijde 

van de Randweg N512. Het projectgebied ligt tussen de twee genoemde wegen. Het betreft een op 

dit moment onbebouwd gebied met agrarische gronden  

De navolgende afbeelding toont de projectlocatie en toont de ligging in de omgeving. 
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Afbeelding: weergave van de projectlocatie, projectlocatie met een blauwe stippellijn omkaderd 

 

1.3 Planbeschrijving 

Bestaande situatie 

De locatie is in gebruik als agrarische grond en momenteel begroeid met gras. Aan de westzijde 

grenst het projectgebied aan een afwateringsgreppel die evenwijdig loopt aan de N512. Deze greppel 

staat in verbinding met de greppel die aan de westzijde van de Visweg aanwezig is en via de zuidzijde 

van het projectgebied naar de afwateringsgreppel evenwijdig aan de N512 loopt. Dit is een primaire 

greppel. Aan de noordzijde is een secundaire greppel aanwezig. Aan de noord- en zuidzijde grenst het 

projectgebied aan woonpercelen. Aan de zuidwestzijde is een volkstuinencomplex aanwezig. Aan de 

oostzijde is de Visweg aanwezig. 
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Afbeelding: zicht op de projectlocatie vanaf de N512 

 
Afbeelding: zicht op de projectlocatie vanaf het noordelijke deel van de Meeuwenlaan (doodlopend) 

 

Nieuwe situatie 

De ontwikkeling betreft een invulling van de gronden met 17 woningen.  

 

Het programma is als volgt: 

- 4 vrijstaande woningen (vrije sector koop) 

- 4 twee-onder-één-kapwoningen 

- 9 rijwoningen: 

o Blok van 4 woningen: 

Á 2 sociale koop 

Á 2 middelduur / vrije sector koop 

o Blok van 5 woningen: sociale huur 

 

Het blok van 5 sociale huurwoningen wordt afgenomen en verhuurd door een woningcorporatie of 

een belegger die de woningen in de sociale sector zal verhuren. 

 

De navolgende afbeelding toont de nieuwe situatie. 
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Afbeelding: nieuwe situatie (bron: 3404, BA-N900, 1 augustus 2023) 

 

 
Afbeelding: 3D-impressie, vogelvlucht vanuit het noordwesten 

 

In de voorgaande en navolgende impressie is te zien dat aan de westzijde van het projectgebied ς 

langs de N9 ς water is ingetekend. Dit zijn geen volwaardige sloten, maar waterbergingen die bij 

hevige regenval tijdelijk vol kunnen komen te staan met water. Bij droog weer vallen de 

waterbergingen droog en zijn het geulen. De waterbergingen staan in verbinding met de primaire en 

secundaire greppel. De afwateringsgreppels behouden daarmee hun functie en worden 

opgewaardeerd. Onder de Meeuwenlaan komen duikers, danwel bruggen te liggen die beide delen 

van de afzonderlijke greppels verbinden. Er is een inrichtingsplan opgesteld waarin de nieuwe 

openbare ruimte en de aansluiting op de bestaande openbare ruimte is opgenomen. 

 






























































