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VARIANT 5

(GELUUK AAN VOORMALIG DE BEECK

Dit betreft feitelijk een theoretisch referentie
variant.

De sporttechnische eisen vanuit KVLO
(bewegingsonderwijs), NOC*NSF en wettelijke
eisen (waaronder BENG norm) maken herbouw
in exact dezelfde vorm zonder duurzaamheids-

maatregelen onmogelijk.

VOORDELEN

NADELEN

Gymzalen voldoen niet aan de wettelijke eisen.
Tennishal is een compromis

Niet duurzaam.

Functies zijn historisch ontstaan, geen synergie

MULTIFUNCTIONEEL, 2 GYMZALEN, SAUNA
GEEN TENNISHAL

De voorziening zal worden herbouwd op de bestaande
fundering, begane grond vioer en bassins/kelder.

Er komen twee gymzalen die aan KVLO eisen voldoen
waardoor er geen gebruik meer gemaakt mag worden
van de tennishal. De tennishal wordt niet herbouwd.
De raadzaal en commissiekamer zal gelijkend op eerder

ontwerp worden herbouwd.

VOORDELEN
Zwembad komt in verbeterde vorm terug.

Gymzalen zullen aan de modernste eisen voldoen.

NADELEN

Geen volwaardige sporthal, beperkt in gebruik.

De sauna s een zeer onrendbale investering voor
een beperkte doelgroep, vanwege de hoge
investering en energie- en onderhoudskosten.
Tennis wordt niet meer gefaciliteerd in De Beeck,
maar TC Bergen wil zijn velden overkappen en
heeft dan geen behoefte meer aan een tennishal.
Mogelijk zal de verzekeraar minder uitkeren omdat

er minder m2 wordt teruggebouwd.

MULTIFUNCTIONEEL, VOLWAARDIGE SPORTHAL
[GEEN TENNISHAL

De voorziening zal worden herbouwd op de bestaande
fundering, begane grond vioer en bassins/kelder

Er komt een volwaardige sporthal van 24x44m die met
neerlaatbare vouwwanden in drieén te verdelen is.

Dan zijn er dus 3 sportzalen (gymzalen) beschikbaar.
De tenishal en de sauna zullen niet herbouwd worden
De raadzaal en commissiekamer zal gelijkend op eerder

ontwerp worden herbouwd.

VOORDELEN
Zwembad komt in verbeterde vorm terug.
Multifunctioneel gebruik.

Kan functie van de verouderde Europahal overnemen

MULTIFUNCTIONEEL, VOLWAARDIGE SPORTHAL
SPORT- EN ZORGGERELATEERDE FUNCTIES
(FITNESS/FYSIO ETC.), GEEN TENNISHAL

De voorziening zal worden herbouwd op de bestaande
fundering, begane grond vioer en bassins/kelder.

Er komt een volwaardige sporthal van 24xa4m die middels
neerlaatbare vouwwanden in drieén te verdelen is. Dan zijn
er dus 3 sportzalen (gymzalen) of een grote hal beschikbaar.
De tenishal en de sauna worden niet herbouwd.

De raadzaal en commissiekamer zal gelijkend op eerder

ontwerp worden herbouwd.

VOORDELEN
Zwembad komt in verbeterde vorm terug.
Maximaal maatschappelijk rendement.

Zeer

Sporthal geschikt voor: gym (voldoet aan alle eisen)
zaalvoetbal

volleybal

basketbal

turnen (zonder springkuil)

etc

NADELEN

Geen sauna tenzij commerciéle partij het initiatief
om dit in de plint te ontwikkelen.

Geen tennishal (el evt. tennisbelijning in sporthal)
Tennis wordt niet meer gefaciliteerd in De Beeck,
maar TC Bergen wil zijn velden overkappen en
heeft dan geen behoefte meer aan een tennishal
Mogelijk zal de verzekeraar minder uitkeren omdat

er minder m2 wordt teruggebouwd.

en gebruik
Kan functie van de verouderde Europahal overnemen.
Sport- en zorggerelateerde functies worden maximaal
gefaciliteerd, bijvoorbeeld in een plintvorm.

Door omvang en combinatie met sport- en zorggerelateerde
functies is ook de buitenruimte eventueel te betrekken

ter ondersteuning van de functies.

Sporthal geschikt voor:  gym (voldoet aan alle eisen)
zaalvoetbal

volleybal

basketbal

turnen (zonder springkui)

etc

NADELEN

Geen sauna tenzij commerciéle partij het initiatief
lom dit in de plint te ontwikkelen.

[Tennis wordt niet meer gefaciliteerd in De Beeck,
maar TC Bergen wil zijn velden overkappen en
heeft dan geen behoefte meer aan een tennishal.
Mogelijk zal de verzekeraar minder uitkeren omdat

er minder m2 word teruggebouwd.

MULTIFUNCTIONEEL, 2 GYMZALEN EN SEPARATE
TENNISHAL

De voorziening kan uitsluitend worden herbouwd op de
bestaande locatie met uitbreiding van de fundering.

Dit brengt grote procedurele risico's met zich en vergroot
de kans op vertragingen aanzienlijk.

De raadzaal en commissiekamer zal gelijkend op eerder

ontwerp worden herbouwd.

VOORDELEN
Zwembad komt in verbeterde vorm terug.
Tennis kan volledig gefacilteerd worden.

(Gymzalen zullen aan de modernste eisen voldoen.

NADELEN

Geen volwaardige sporthal en geen sport- en

functies omdat dit niet past

naast de tennishal. Ook zonder deze functies

past het programma niet op de bestaande fundering.
Dit vergt dus een aanpassing (meer grondopperviak)
waardoor deze variant procedureel langer zal duren
en daarmee de planning en uitkering van

verzekeringsgelden in gevaar komt.

FUNCTIONALITE m2 bvo 100%| [FUNCTIONALITEIT m2 bvo 83%| [FUNCTIONALITEIT m2 bvo 89%| [FUNCTIONALITEIT m2 bvo 100%| |FUNCTIONALITEIT m2 bvo 101%|
PROGRAMMA VAN WENSEN PROGRAMMA VAN WENSEN PROGRAMMA VAN WENSEN PROGRAMMA VAN WENSEN PROGRAMMA VAN WENSEN
Zwembad 1450 Zwembad 1450 Zwembad 1450 Zwembad 1450 Zwembad 1450
Tennis en gymzaal 2050 2 gymzalen 900 Sporthal 24x44 meter 1500 Sporthal 24x44 meter 1500 Tennishal en 2 gymzalen 2500
Raadzaal 500 Raadzaal met commissie 550 Raadzaal met commissie 550 Raadzaal met commissie 550 Raadzaal met commissie 550
sauna 400 Sauna 400
Spiegelzaal 350 Multifunctionele zaal 350 Multifunctionele zaal 550 Multifunctionele zaal 550 Multifunctionele zaal 350
Horeca 150 Horeca 150 Horeca 150 Horeca 150 Horeca 150
longerencentrum 350 [Jongerencentrum 350 Jongerencentrum 350 Jongerencentrum 350 Jongerencentrum 350
Techniek 550 Techniek 550 Techniek 550 [Techniek 550 Techniek 550
Biljart 180 Biljart 180 Biljart 180 Biljart 180 Biljart 180
Parkeerwacht 20
Overige/facilitair 500 Overige/facilitair 500 Overige/facilitair 500 Overige/facilitair 500 Overige/facilitair 500
Sport- en zorggerel 0 Sport- en zorggel 0 Sport- en zorggerel. 720 Sport- en zorggerel. 0
6.500 m2 5.380 m2 5.780 m2 6.500 m2 6.580 m2
INVESTERINGSKOSTEN GEBOUW (OPSTAL) INVESTERINGSKOSTEN GEBOUW (OPSTAL) INVESTERINGSKOSTEN GEBOUW (OPSTAL) INVESTERINGSKOSTEN GEBOUW (OPSTAL) INVESTERINGSKOSTEN GEBOUW (OPSTAL)
Totaal excl. BTW € 12.045.000 | [Totaal excl. BTW € 10.497.500 | [Totaal excl. BTW. € 10.697.500 | [Totaal excl. BTW. € 11.777.500 | [Totaal excl. BTW € 11.897.500
Upgrade duurzaamheid +++ € - | |Upgrade duurzaamheid +++ € 807.500 | |Upgrade duurzaamheid +++ € 822.885 | |Upgrade duurzaamheid +++ € 905.962 | |Upgrade duurzaamheid +++ € 915192
Totaal excl. BTW € 12.045.000 | |Totaal excl. BTW € 11.305.000 | [Totaal excl. BTW. € 11.520.385 | [Totaal excl. BTW. € 12.683.462 | [Totaal excl. BTW € 12.812.692
Stelpost inventaris excl. BTW € 1320.661 | |Stelpost inventaris excl. BTW € 1.320.661 | |Stelpost inventaris excl. BTW. € 1.320.661 | |Stelpost inventaris excl. BTW. € 1.320.661 | |Stelpost inventaris excl. BTW. € 1.320.661
E E VERGOEDING E E
Opstal De Beeck € 8842143 | |Opstal De Beeck € 8.842.143 | [Opstal De Beeck € 8.842.143 | [Opstal De Beeck € 8.842.143 | [Opstal De Beeck € 8.842.143
Opstal De Beeck Frats € 297373 | |Opstal De Beeck Frats € 297.373 | [Opstal De Beeck Frats € 297.373 | |Opstal De Beeck Frats € 297.373 | [Opstal De Beeck Frats € 297.373
Opstal duurzaamheid +++ € - | |opstal duurzaamheid +++ € 807.500 | |Opstal duurzaamheid +++ € 822.885 | |Opstal duurzaamheid +++ € 825.950 | |Opstal duurzaamheid +++ € 825.950
Opstal toelage overheidseisen € Opstal toelage overheidseisen € 41.322 | [Opstal toelage overheidseisen € 41.322 | [Opstal toelage overheidseisen € 41.322 | [Opstal toelage overheidseisen € 41322
Totaal excl. BTW € Totaal excl. BTW € 9.988.338 | [Totaal excl. BTW. € 10.003.723 | [Totaal excl. BTW. € 10.006.788 | [Totaal excl. BTW € 10.006.788
Tekort bij 100% uitkering € 2.864.162 | [Tekort bij 100% uitkering € 1.316.662 | [Tekort bij 100% uitkering € 1.516.662 | [Tekort bij 100% uitkering € 2.676.673 | |Tekort bij 100% uitkering € 2.805.904
Tekort bij 83% uitkering € 2.501.852 | |Tekort bij 89% uitkering € 2.280.274
Kunst excl. BTW. € 55.372 | [Kunst excl. BTW 55.372 | [Kunst excl. BTW € 55.372 | [Kunst excl. BTW € 55.372 | [Kunst excl. BTW € 55372
Inventaris excl. BTW € 1320.661 | [Inventaris excl. BTW € 1.320.661 | [Inventaris excl. BTW € 1.320.661 | [Inventaris excl. BTW € 1.320.661 | Inventaris excl. BTW € 1.320.661
kosten (t/m 10/2019) €  2.500.000 kosten (t/m 10/2019) € 2500.000 kosten (t/m 10/2019) € 2500.000 kosten (t/m 10/2019) € 2500.000 kosten (t/m 10/2019) € 2500.000
DUURZAAMHEIDS SCORE --- +/- + + +/-
MOGELUKE MILIEUSUBSIDIES geen EIA en SDE+| EIA en SDE+ EIA en SDE+| EIA en SDE+|
£100.000 € 58.000 € 53.000 € 60.000 € 60.000

- Toepassen van een grijswatercircuit
- Geothermie en/of bodemopslag

De bedragen zijn zoals aangegeven exclusief BTW. De BTW is

De significante verbetering ten opzichte van de oude situatie wordt in variant 2 en 5 enigszins

NADERERE TOELICHTING VERWIJZEND NAAR NUMMERS IN LINKERKOLOM

en waar niet

minder m2 bvo. Het plan dient dan ook te worden voorgelegd. De varianten zijn reeds besproken met de (ver

- Toepassen van zoveel mogelijk zonnepanelen (dak volledig benutten)
- Gasloos gebouw (all-electric) met een EPC waarde van 0,00
- Gebruik van natuurlijk licht en full-LED verlichting

- Meest hoogwaaridge installaties naar de laatste stand der techniek

opperviak weergegeven bij de

wordt dit vergoed door de verzekeraar.

De verzekeringsexperts hebben vastgesteld dat de fundering, bassins/kelders en begane grond vioeren herbruikbaar zijn en deze onderdelen worden dan ook niet vergoed. Visueel laat dit inderdaad beperkte schade zien. De locatie van het zwembad
en de sporthal is hiermee een gegeven, maar de overige functies zijn wel uitwisselbaar. Met de hergebruik van de de fundering, bassins/kelder en begane grond vloer is een besparing van circa € 1.400.000,- gemoeid.

Het te herbouwen oppervlak (in m2 bvo) wordt in absolute getallen en in percentages t.0.v. Het varianten. Mogelijk keert de verzekeraar minder uit (naar rato) bij het terugbouwen van

van) de verzekeraar waarbij is

Dit betreffen de te maximale

kosten (

Zoals het zich nu laat aanzien zal dit bedrag slecht gedeeltelijk benut worden.

door de sauna (g

van de

Gezien de ambities van de gemeente Bergen zal er hoog worden ingestoken op het gebied van duurzaamheid. De verzekeraar vergoed 10% extra bovenop de vergoeding voor "Opstal De Beeck" indien aanvullende duurzaamheidseisen worden
getroffen. Hierdoor is het mogelijk een zeer duurzaam gebouw te realiseren. Er is rekening gehouden met de volgende uitgangspunten:
- Toepassen van extreem hoge isolatie van gevels en daken alsmede triple glas

uiker) en de tennishal (zeer ongunstige verhouding inhoud/aantal sporters)
Dit is het maximale bedrag wat de verzekeraar vergoed voor de inventaris. I dit bedrag is een post van € 557.851,- opgenomen voor installaties, zijnde geen inventaris maar opstal, hetgeen als ommissie in de polis is aan te merken.
rbereiding, adviseurs, inzet busvervoer etc.) die vergoed worden indien gemaakt t/m oktober 2019. Na deze datum vergoedt de verzekeraar geen bijkomende kosten meer.

De overheid stelt subsidies beschikbaar voor het verduurzamen van bestaande en nieuwe accommodaties. De uitgangspunten hieromtrent en de beschikbaarheid van de subsidies per tranche veranderen voortdurend. Wij houden deze
ontwikkelingen voortdurend in de gaten en zullen op het juiste moment adviseren om een aanvraag in te dienen.

Het energieverbuik zal in alle varianten significant verbeteren ten opzicht van de oude situatie, door Variant 2 is iets minder gunstig door de sauna.

dat variant 4 en variant 5 tot volledige uitkering zou leiden.




