








Planomschrijving

Jaagkade 5

- Alle opstallen excl. woonhuis met aanbouw, totaal 1.424 m2, worden gesloopt, evenals 1.150 m2 
verharding.

- Het ‘Agrarisch’ bouwperceel ca. 10.000 m2 komt te vervallen en wordt ‘Wonen’, beperkt tot een 
erf met een oppervlak van ca. 1.500 m2, waardoor tevens de mogelijkheid van een camping komt 
te vervallen.

- Nabij de woning komt een bijgebouw/schuur van 150 m2.

De schuren en mestbak hebben sinds 2000 hun agrarische functie verloren. De grote voormalige 
melkschuur wordt thans gebruikt als caravanstalling, overige schuren en mestbak voor diverse opslag. 
De grote schuur en mestbak zijn onderkelderd.

Koogerweg 1

- Alle opstallen excl. woonhuis, totaal ca. 3.160 m2, verspreid over een oppervlak van ca. 8.000 m2,
worden gesloopt.
Voor de container aan de weg waar volgens de gemeente illegaal in wordt gewoond loopt een 
handhavingsprocedure. Afhankelijk van het verloop zal deze in het plan worden meegenomen.

- De voormalige vuilstort zal worden voorzien van een leeflaag, overeenkomstig een door de 
provincie goed te keuren saneringsplan.

- De mogelijkheid tot het maken van een boerencamping op deze voormalige agrarische locatie 
komt te vervallen. Opnieuw verrommeling wordt hierdoor tegengegaan.

- Het erf wordt beperkt tot 1.500 m2.
- Achter tegen het woonhuis wordt de mogelijkheid gecreëerd een bijgebouw/kapberg van 150 m2 

te bouwen, zoals deze daar volgens Modder vroeger heeft gestaan, met op de begane grond 
stalling van machines voor onderhoud van het 13.545 m2 grote terrein, parkeren en opslag.

Alleen de (contante) waarde van de te vervallen camping (15 kpl) en een schuur waar een vergunning 
voor aanwezig is, worden in de exploitatie RvR meegenomen.

Eindsituatie Jaagkade 5 en Koogerweg 1

Met de sloop van de opstallen wordt de Harger- en Pettemerpolder ontdaan van storende en 
overbodige bebouwing.

Met de sanering van het perceel Koogerweg 1 en afgebakende herinrichting komt een einde aan een 
ruim 30 jarige strijd tegen verrommeling van deze locatie. 

Voor beide locaties geldt dat het bestemmingsplan en herinrichting voldoende waarborgen geven
om de nieuwe situatie goed te kunnen overzien en te handhaven, waardoor de landelijke invulling 
en openheid van deze ecologisch waardevolle polder en belangrijke fietsroute blijvend zal zijn.  



Idenslaan

- Aan de Idenslaan worden 4 woningen gebouwd op een perceel dat grotendeels omsloten is door 
bomen.

- Het zicht vanaf de laatste woning (nr. 23) naar de polder blijft gehandhaafd door de 
bebouwingsstrook 25 m terug te leggen, waardoor een voorweide ontstaat (ontwerp La4sale, 
landschapsarchitecten).

- Aan de zijde van nr. 23 en aan de zijde van het fietspad wordt een strook van 10 m vrij gehouden, 
waardoor deze visueel vrij blijven van de erven en bebouwing.

- De ontsluiting vindt plaats via een ventweg van halfverharding. Aansluiting op de Idenslaan kan 
plaatsvinden aan de zijde van nr. 23, weg en erfgrens onderling gescheiden door een houtwal, 
ca. 45 m van de erfgrens van nr. 23 gelegen of een ontsluiting per 2 woningen.

- De kavels zijn ruim waardoor een natuurlijke opzet en groene erfscheiding mogelijk is.    

Ruimtewinst, samengevat

Sloop Jaagkade 5 : - bebouwing: 1.424 – 150 = 1.274 m2
- verharding: 1.150 m2

Sloop Koogerweg 1 : - bebouwing:    3.160 – 150 = 3.010 m2
  - verharding:    505 m2

Herbouw Idenslaan : - bebouwing:    612 m2
- verharding:    450 m2

Herbouw % : - bebouwing; Jaagkade + vergund Koogerweg + Idenslaan : 47%
Jaagkade + Koogerweg + Idenslaan         : 14%

    
- verharding:     27%














